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kandallokémény, extra hészigetelés, két generaciossa
alakithato, rugalmas bels6 elrendezés, z6ldhaz opcio
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Infrastruktura,

JOLLY - JOKER PROJEKT

a) Kozlekedés: Zrinyi ut /féut, ahol a buszmegalld taldlhaté/ 300m. Buszok: 956, 202E, 161, 162,
262. Kozelben a Kucorgé tér /2km/, ahonnan kdzvetlen jarat az Ors vezér térre 25 perc /Rakoskert
busz/. Rdkoscsaba mav allomas 1km-re, Keleti palyaudvarra a jarat 22 perc alatt kozlekedik. Az U
MO-as szakasz autdval kb. 3-4 perc tavolsagban. Ferihegyi reptér autoval 10 perc.

b) Oktatds, miivel6dés, vallds: Jokai altalanos iskola /1km/, Zrinyi altalanos iskola /2km/,
Erzsébet koruti altalanos iskola /3km/, dvodak /1km/, bolcséde /2km/, tovabbi kozépiskolak és
gimnaziumok a keriiletben. Rakoscsabai Mivel6dési Haz /1km/, Baptista imahaz /400m/,
Reformatus templom /1km/.

c) Egészségligy: Gyogyszertar /1km/. A XVIL. keriilet kozpontjaban van tobb orvosi rendeld és egy
Medical Center is, mely keriileti lakosoknak TB kartyaval ingyenes. Gyorsan megkozelithet6 orvosi
rendel6 a Zrinyi Uton.

d) Vasarlas, szolgaltatds, sport: Auchan most nyilt az MO mellett /5km/, kozvetlen kdzelben
/300m/ kisbolt, fodrasz, kozmetika, szoldrium, lottézd, horgaszbolt, focipalya. 500m-en belil
kertészet, viragiizlet, pékség. 1km-en beliil cukraszda, étterem, Real élelmiszer. 1,5km-en bellil
sportpalyak és edzOpalyak, ifjusagi cserkész mozgalom, lovaspalya, quadpalyaA keriiletben még
Aldi, Lidl, Tesco, Baumax, Spar, Penny, Plussz, Home Center. Uszoda, strand, piac és
bevasarlokdzpont. Kucorgd téren /2km/ miikodik az Onkormanyzat kihelyezett okmanyirodaja
és Ugyfélszolgalata is.

e) Természet: Kivalo horgdszto és lovas-quad farm taldlhat6 a XVII. kerlileti Rauch tdit6telep
mellett Rakoscsaban. Autdval 8 percre talalhatd a XVI. keriilet irdanyaban a kertiletszerte kedvelt
Naplas-to és a hozza tartozd természetvédelmi teriilet, ahova kellemes kirandulast szervezhet
csaladjaval. Ecser felé pedig a vasutallomas kozelében megtekintheti a Merzse-mocsarhoz tartozd

lllll

Minden egy helyen a kozelben, jo kozlekedéssel, a fovaroshan, de mégis a varos szélén
zoldovezetben, madarcsicsergés kozott. Mi orommel lakunk itt, tegye ezt On is!
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MUSZAKI LEIRAS ES KULCSRAKESZSEG RESZLETES LEIRASA

Budapest XVII. Nogradkévesd utca 5. sz. alatt épil6 2x1 lakdsos csaladi haz

1./ Alapozas

Az épllet savalapozassal épll, az alapozasi sik -1,0 m. A csémoszolt sdvalapok 0,45 m szélesek. A savalap felsé
harmadaban 30/40 cm-es vasalt gerenda alap késziil, 4db 10 mm-es hosszvassal, 8/25 mm-es kengyellel, C 12-24/KK
betonbdl. Alaptest kozott foldfeltoltés, és 10 cm tomoritett kavicsagy, felette 8 cm vtg. 5/5/15-6s betonacél haléval
vasalt szerelGbeton készll. Vasbeton mingsége: C 12-24/KK

A ldbazati falak 30-as pincefalazébdl késziilnek.

Az épilet teherhordé kilsé falai

POROTHERM, /vagy ezzel egyenértékd/ 30 N+F kézi falazéblokkbdl késziilnek,

10cm vastag polisztirol hGszigetelS rendszerrel.

A vdlaszfalak

POROTHERM /vagy ezzel egyenérték(/ 10 N+F valaszfallapokbdl készilnek.
3./ Kémények szell6z6k

A nappaliban 1évé, tartalék f(ités szdmara megfelel6 kandallé kéménye SR16 jel(i SCHIEDEL kéményelemekbdl készil, a
kémények kitorkoldsat tetSkibuvon at lehet megkozeliteni. A zart égésterl kazan égéstermék elvezetése a tetére
kivezetett szerelt kivitel( kettdsfalu flistcs6vel torténik. A kamrak szell6zése falba épitett szell6z6racson at torténik.

4./ F6démek, vizszintes szerkezetek

Foldszint feletti 60cm tengelytavu ,E” gerendas beton béléselemes szerkezet, 5,0cm felbetonnal, a 6,6m-es fesztavon
gerendakett6zéssel épill. A zard fodém tetGszerkezettel egybeépitett faszerkezet(i, lécvazra szerelt 12,5 mm-es
gipszkarton also boritassal. Koszoruk, gerendak, oszlopok monolit vasbeton szerkezetek C16-24/KK betonbdl. A
foldszinti és tet6téri padldkonstrukciok usztatd réteggel késziilnek C 12-16/KK betonbdl

5./ Lépcsdszerkezet

A huzott lépcsé C 16-24/KK monolit vasbeton szerkezet(, kerdmia burkolattal, falazott mellvédfallal.

6./ TetGszerkezet

A 60 cm-es ereszkililésd, csiingd ereszes fedélszék nyeregtetds szerkezetl. A 85 cm tengelytavu szarufak 7°/15 cm, a
talpszelemenek 12/12 cm méret(iek, a vb. koszorihoz 1 m-enként M 16 szelemen csavarral lecsavarozva.



7./ Tet6-héjalas

A 30 fokos délésszogli tet6héjazat BRAMAC DUNA tipusu betoncserép fedéssel készil. A vizelvezetés horganyzott acél
fliggberesz csatornaval torténik.

8./ ElStetdk és teraszfedések

Az eladasi arba beletartozik a f6bejaratok elétetdi, illetve a garazskinyulas és a tarolds épiilet taroléjanak tetéfedése. A
kulcsrakész arba a teraszok fedése nem tartozik bele. Annak kivitelezési koltsége a fedés méretétél fligg, melyet a evd
hatdrozhat meg.

9./ Nyilaszaré szerkezetek

A kuls6 nyildaszarok méretegységesitett, h@szigetel§ Ulvegezéssel elldtott, /5 légkamras/ rendszerl, vagy ezzel
egyenértéki profilrendszerb8l gyartott mianyagablakok, illetve terasz ajtok. K= 1,0 W/m?’K. A belsd ablakkonyoklGk
granitbdl vagy marvanylapbdl késziilnek.

Belsd nyilaszarék feny6fa tokos, nyomott mintds lemezboritasu ajtok, eloxdlt aluminium kilincsekkel, kiiszobbel vagy
kérésre anélkdl.

10./ Kiils6 térben alkalmazott anyagok, burkolatok
BRAMAC DUNA betoncserép - téglavoros
Horganyzott acél ereszcsatorna
Kingston nemes vakolat - alul sotét, feliil vildgos-sarga szinben

fehér elvalaszté profillal

Labazati szin - betonfesték
Pacolt feny6fa szerkezetek - gesztenye szinben-ereszdeszkazat, korlatok, utcai

keritésléc

Manyag nyildszarok - fehér mianyag
Fagyallo gress lap - teraszok, kuilsé |épcsé burkolata /burkolélap

eladési arban kalkuldlt brutté &ra: 2.000,-Ft/ m?%/

Kils6 ablakkényoklék - 2,0 cm vtg granit



11./ Belsd térben alkalmazott anyagok, burkolatok

Padléburkolatok:
kerdmia - nappali, konyha, tarold, el6tér, 1épcsb, kozlekeddk, flirdd, zuhanyzd
/burkoldlap brutté ara: 2.000,- Ft/m?%/

laminalt parketta - szobdk, /brutté ara: 2.000,-Ft/m?/

Falburkolatok:
csempézett - fardd, zuhanyzdé 2,10 m magassagig burkolva
konyha, alsé-felsé butor kéz6tt 60cm savban burkolva

/ burkoldlap brutté ara: 2.000,- Ft/ m?/

diszperzios festés - tovabbi helyiségek
Mennyezet:
diszperzios festés - tet6tér és foldszint helyiségei

12./ Festés, mazolas

A tet6 faszerkezetei gomba és rovarkar elleni faanyagvéd6 szerrel kezeltek. Deszka burkolatok, eresz és
homlokdeszkazat, korlat és keritésléc gesztenyeszind kiltéri lazar festékkel kezeltek.

Belsd nyilaszardk selyemfényl Trinat vagy Lazuran festékkel mazoltak, belsé falfelliletek és mennyezet vizes diszperzids
festékkel /Héra, Tilatex, Diszperzit / festettek fehér szinben.

13./ Szigetelések
Talajnedvesség elleni szigetelés 1rtg. GV-3 bitumenes vastaglemez.

Talajon fekvé padldk 7cm vtg. 1épésallé expandalt polisztirol hészigeteléssel, kozbensé fodémek 2cm vtg. polisztirol
|épés/hang szigeteléssel késziilnek, melyeket technoldgiai viz ellen PE félia védi.

A padlasfédémen és a tetGtéri szarufak kozott 15,0+45,0cm vastag kbzetgyapot hészigetelés készil.
Kils6 vasbeton szerkezetek el6tt 10cm vtg. polisztirol hészigetelés keriil elhelyezésre.
Homlokzaton 10cm vtg. polistirol hdszigetelés készdil.

A homlokzati szigetelés a labazat szigeteléseként tovabbnyujtasra kerl.



14./ Villanyszerelés

Energia ellatas légvezetékkel biztositott, fogyasztasmérbk az els6 lakds gardzs kiilsé faldba keriilnek elhelyezésre. Ide
érkezik légvezetéken a csatlakozé févezeték, tetGtartén keresztiil.

A szerelés slllyesztetten, padldban és falhoronyban elhelyezett mianyag véddcs6be hiuzott MCU vezetékkel torténik.
Az érintésvédelem nullazas, kiegészitve dramvédd kapcsoldval.

Lakdsonként 1x32A biztositott az eladasi arban.
A lakds eloszté tabla a fsz. el6térben keril elhelyezésre, melybél a kovetkezé aramkorok indulnak:

- h(t6- fiitd készilékek,
- vagyonvédelem kozpontja

,,,,,,

- dugaszolé aljzatok
- konyhai berendezések, elszivéval, elektromos tizhellyel
- moso és szaritd gép
Telefon, TV haldzat részére MATAV-UPC kébel épiiletbe valé becsatlakozdsa légvezetékkel

készllhet az elsé lakasra (a szolgaltato feladata). A tet6tartéra, fali horogra csatlakozas utan, az elsé lakas garazs falara
érkezik, és itt oszthatd szét a két lakashoz. A hatso lakdshoz KPE csGbe keriil a tv, telefon kabel.

ATV, telefon osztdsa a fsz. el6térben torténik, siillyesztett dobozban.

Valamennyi lakdegységben / nappali és halészobak / 1-1db csatlakozasi pont kerul kiépitésre, TV aljzattal szerelve.
Telefon csatlakozd 1-1db készil a féldszintre, illetve az emeletre.

A kaputdl becsengetési lehet6ség késziil. Kaputelefon kialakitasra lehet&ség van, de az eladasi ar ezt nem tartalmazza.
A nagykapu elektromos mikodtetéséhez 230V-os kabel kidllas biztositott.

Vagyonvédelmi haldzat részére a foldszinti helyiségekben és a tet6téren Gsszesen 5 db mozgdsérzékel6 részére, a
foldszinti el6térben és tet6téri kozleked6ben 1-1 db kezel6 panel részére, a bejarati ajtonal nyitasérzékel§ részére
védGBesovezés keril kiépitésre, vezetékek behlzasaval. A riasztd szerelvényezést az eladdsi ar nem tartalmazza.

Vilagitas - minden helyiségben, valamint teraszon, bejaratnal 1-1 db vilagitds szerelvény részére haldzat kerl kiépitésre
fehér PRODAX CLASSIC szerelvényekkel, lAmpatestek felszerelése nélkdil.

Dugaszol6 aljzat — A foldszinten 17db, a teraszon 1 db vizmentes,a tet6téren 15db 6sszesen 33db dugaszold aljzat
részére keril haldzat kiépitésre PRODAX CLASSIC szerelvényekkel.

15./ Viz-, csatorna szerelés

Az ingatlanon 1 db viz és 1 db csatorna bekotés készil, lakasonkénti vizmérével, épileten beliil. A vizéra aknaban 1évé
vizoratdl a lakas vizérajaig, KPE cs6vezeték keril kiépitésre. Az épliletek kerti csapja a terasz oldali homlokzaton kerdil
elhelyezésre. Az épiiletbe féelzard keril. A gerinc vezeték a lakdsokig KPE, a padldban és falban vezetett halézat
otrétegl muanyag cs6bdl keril kiépitésre a kdvetkezd vizes berendezési targyak részére: mélyoblitési hatsé kifolyasu
Alfoldi WC, mlianyag alacsony szerelés( tartdllyal, lemez fiird6kad 150 mm hosszu, lemez zuhany talca 90x90, Alféldi 55
cm egy lyukas mosdd, egy tdlcds rozsdamentes mosogatd, mosdgép és mosogatdgép csatlakozas. A csaptelepek Mofém
Teka junior tipustak. A meleg vizet és a flitést zart égésterii Saniuer Duval Renova mini vagy Semia kombi fali kazan
biztositja a teljesitményektdl fliggben, nappaliban elhelyezett thermosztat szabalyozassal.



16./ Flitésszerelés

A f(ités a veve kérésére vdltozhat radidtor-, padlod-, fal-, mennyezetfités.

A flitési vezeték anyaga otrétegli mlanyagcsd, a radidatorok vaslemez anyaguak. A flird6szobaban torokozé szaritds
radiator keril beépitésre.

17./ Gazszerelés

Engedélyezett gazterv alapjan az ingatlanon 1,0 db gazbekotés késziil, lakasonként 1 db mérdcsatlakozdsi hely, valamint
1db zart égésterl kombi kazan, ha a Févarosi Gazm(ivek engedélye alapjan a gaztlizhely részére csatlakozasi hely kerl
kiépitésre. A gdzmérd a terv szerint kerul elhelyezésre.

18./ Epiilet koriili jarda, személybejaré, gépkocsi behajté és beallé

Az épliletek f6bejarataihoz a személybejard szakasz 80cm széles viacolor térburkolattal készil szilirke szinben. Az éplilet
mellett 50cm széles jarda tomoritett kavicsfeltoltéssel késziil vagy igény szerint betonnal. A gépkocsi behajtok részére
/2,7mX5m és 2,7X22m/ illetve a hatsé épulet gépkocsi bedlldja részére /2,7x5m/ murvaterités készul. A
murvateritésekre viacolor fellletképzés kiilon ajanlatban kérhetd. A tet6rél lefolyd esbviz az ejt6vezetékek jarda alatti
kivezetésével keril elvezetésre az épilettdl.

19./ Utcafronti kerités

A utcai kerités ldbazat ZS-20 zsaluk&bdl 40cm magassagban, oszlopok ZS 25/25 oszlop zsalukébél 1,8m magassagban
késziilnek, 1 db 320/180cm méretli kétszarnyu, nyild szarnyas kapu, és 1 db 100/180cm méret(i személybejaré kapu
készil. Az elektromos mikodtetéshez véddcsovezés keriil kiépitésre, vezetékezést az eladasi ar nem tartalmazza. A
keritésdeszka tartd szerkezete és a kapuk 40/40/2mm zartszelvénybdl késziilnek, 9/2cm méretl 5,0cm-enként
cseresznye szinG lazar festékkel kezelt fenyéfa deszkaboritassal. Az oszlopok és a falak labazat f6l6tti része vakolt és a
haz szinével megegyez6 nemes-vakolattal, a ldbazat l|dbazati cementvakolattal és betonfestékkel készil, a haz
ldbazataval megegyez6 szinben. Az oszlopok tetején szines jardalapok keriilnek elhelyezésre.

Az utcafronti keritésbe jelolt kukatarold nem keriil megépitésre az épiletek szepardltsaga miatt.

20./ Oldalsé keritések

A telek jobb és bal oldali keritése 20cm magas zsaluké labazattal 40/40/2 mm zartszelvény oszlopokkal 1,50m
drotfonattal készdil.

A kizardlagos hasznalatba tartozo telekrészeket elvalaszté keritést az eladdsi ar nem tartalmazza.

21./ Tereprendezés, kertépités

Az eladasi ar a durva gépi tereprendezést, az épitési tormelék elszallitasat, a terilet kitakaritasat és planirozasat
tartalmazza. Kertépitést, terméfolddel valo feltoltést, fivesitést, novények, fak telepitését, stb. nem tartalmazza.



22./ Kézmiibekotések

Az eladasi 4r a viz, csatorna, gaz, elektromos bekotéseket tartalmazza a k6zm(itarsasagok altal meghatarozott és
biztositott mértékben.

Viz: 1 db NA 25 mm bekdtés NA 20 mm-es mérdvel lakasonként
Csatorna: szennyviz mennyiség 0,60 m®/nap/lakés

G4az: teljesitmény 4,0 Nm?/h lakasonként

Csatlakozasi nyomas: 0,1- 0, 05 bar

Villany: 1x32 Amper/ lakas

A mérborak atirasi koltségei Vevét terhelik.

23./ Egyéb

Vevének lehet&sége van a megadott értékhataron beliil a burkold anyagok, a vizes és elektromos szerelvények valamint
a festés szinek kivalasztasara. Ertékhatdr feletti igény esetén a tobbletkdltség Vevét terheli, mely a beszerzéskor vagy
megallapodds szerint a végelszamoldsnal esedékes! Igény esetén és kilon szerz6dés alapjan vallalkozo kivitelez plusz
munkalatokat, mint garazs, tarold épitése, teraszok feletti tet6fedés, megujuld energidkra épilé flités-h(tés rendszer
kialakitasa, stb.

24./ Fél-kulcsrakészség

A fél-kulcsrakész allapot kivilrél kulcsrakész éplletet és foldszinti kulcsrakészséget jelent, tehat lakhatd, koltozhet6,
tereprendezett allapotot. Az emeleti szint (iresen marad.

Ez az aldbbiakat jelenti:

e Elkészil: emeleti fodém és parapetfal, tetészerkezet, cserépfedés, tetdsik ablakok és kilsé nyilaszardk, francia-
erkély, kiils6é homlokzat, kandallékémény, turbo-cirkd késziilék elhelyezése a terv szerinti helyén, a flird6szobai
falszakaszra rogzitve /kizardlag ez a szakasz épul ki a valaszfalak kozul/, éplletgépészeti kiallasok.

e Nem készil el: valaszfalak, aljzatbeton, vakolas, viz-, gaz-, f(ités-, villanyszerelés, szigetelések, gipszkarton épitések,
burkolas, festés.
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