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INFRASTRUKTURA

a)  Kozlekedés: Legkdzelebbi buszmegallok: Diadal utcaban /
300m/, Szent Imre herceg (ton /400m/, Ferihegyi (iton /soom/.
Buszok: 176E, 276E, 998, 98, 198, 146, 146A. Rékoscsaba tijtelep
mav allomas 40om-re, Keleti palyaudvarra a jarat 19 perc alatt
kozlekedik. Az (j Mo-ds szakasz autéval kb. 3-4 perc tavolsagban.
Ferihegyi reptér autéval 10 perc.

b)  Oktatas, miivel6dés, vallds: Gregor Jozsef dltalanos iskola
/300m/, Gesztenyés Ovoda [300my, Bébita Ovoda /tkmy/ tovabbi
kozépiskoldk és gimnaziumok a kertiletben. Csekovszky Arpad
Miivelodési Haz [soom/, Romai katolikus templom [300m/.
Goézon Gyula szinhaz ftkm/.

Q) Egészségiigy: Gyogyszertar 3oom/. AXVIL. keriilet
kozpontjaban van tobb orvosi rendeld és egy Medical Center is,
mely kertileti lakosoknak TB kartyaval ingyenes. Gyorsan
megkozelithetd orvosi rendeld a Zrinyi Gton.

d)  Vasarlds, szolgéltatds, sport: Auchan most nyilt az Mo

mellett /skm/, kézvetlen kézelben [300m/ kis bevasarlokdzpont

CBA-val, fodrasz, kavézo, pékség. soom-en beliil virdgiizlet,

cukraszda, étterem, teniszpalya. Kertiletben még Aldi, Lidl, Tesco, Baumax, Spar, Penny, Plussz, Home Center.
Uszoda, strand, piac és bevasariokézpont. Csekovszky Miivel6dési hazban [soom/ miikédik az Onkormanyzat
kihelyezett okmdnyirodaja és ligyfélszolgdlatais.

e) Természet: Kivald horgaszté és lovas-quad farm taldlhato a XVII. keriileti Rauch (iditételep mellett
Rakoscsaban. Autéval 5 percre taldlhaté a XVI. kertilet iranydban a kerliletszerte kedvelt Naplds-t6 és ahozza
tartozé természetvédelmi terlilet, ahova kellemes kirdndulast szervezhet csaladjaval. Ecser felé pedig a
vasutallomas kdzelében megtekintheti a Merzse-mocsarhoz tartozo természetvédelmi tertilet élovilagat.

Minden egy helyen a kozelben, j6 kozlekedéssel, a fovarosban,
de mégis a varos szélén zoldovezetben, madarcsicsergés kozott.
Mi 6rommel lakunk itt, tegye ezt On is!
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UJ, ONALLO CSALADI HAZAK, NiVOS KORNYEZETBEN, RAKOSLIGETEN!

Onélld kertes hazak remek helyen, kivald infrastruktiraval, teljes szeparaltsaggal, verhetetlen &ron a
megafejlesztésekkel teli XVII. kertlet zoldovezetében, Rakosligeten, csondes kertvarosi kdrnyezetben.

Az Aroktd u. 33. szam alatt épil a Jolly-Jokerd projekt, melynek specialitisa, hogy a vasarlék rugalmasan
beleszélhatnak a kivitelezésbe. A Joker harmadik allomdasaként ugyanilyen két 0ndllé hazat épitettiink a
Nogradkovesd u. 5. szam alatt, mely referenciaként megtekintheté.

EGYEDULALLO, PIACVEZETO AJANLAT A BERUHAZOTOL. ALAKITSA ON ALOMOTTHONAT, SAJAT IGENYEINEK
MEGFELELOEN. NALUNK MEGTALALIA A SZAMITASAT. NEZZE MEG MAR MEGEPULT HAZAINKAT, MERITSEN
OTLETEKET ES MI MEGVALOSITJUK ELKEPZELESEIT.

Mindkét hazra jellemz6:

e Energiatanusitvany besoroldsa: A-s mingsitésd

e |. osztdlyd minGség, energiatakarékos, gazdasagos kivitelezés, extra hdszigeteléssel /aljzatban 7cm
hdszigetelés, éplileten 10cm dryvit hdszigetelés, 1.0-ds hdészigetelésl nyilaszardk, tet6térben 20cm-es
szigetelés, labazatszigetelés/.

e Gazkimaradds ellen schiedel kandall6kémény.

e Foldszint és emeleti szint, duplakomfort.

e Franciaerkély, terasz, autébedlld, beépitett gardzs vagy garazs opcid.

e Igény esetén kétgenerdcidssa alakithatd.

o ZOLD HAZ opciéban kérhetd az épiilet komplett kiépitése megujuld energidkkal a f(ités-h(ités kivaltasara!

e (Céglink 13 éves, referenciaink barmikor megnézhetéek.

1-es haz /utca felGli garazsos épiilet/

A 627m2-es 0sszkdzmdives telek elsé részében épil 260m2-es telekrészen, a 98m2-es, garazsos, nappali + 3 vagy 5

szobdas/ha a garazsbdl 1 illetve 2 szoba kerdil kialakitasra/ csalddi haz. ELKELT

2-es haz /hatsé épiilet/

A 627m2-es 6sszkdozmlives telek hatsd részében éplil 367m2-es telekrészen, a 94m2-es, nappali + 4 szobds csaladi

haz. KULCSRAKESZEN: 25,9MFt. SZABAD

Az épiil6 hazak tobbféle késziiltségben is megvasarolhatéak. Minimum késziiltség a szerkezetkészség. A minimum
és maximum késziiltség kozotti barmely kivitelezési szint megoldhaté megallapodas alapjan.

Tegye fel kérdéseit emailen, vagy hivjon minket bizalommal. Kérésre kildiink tovabbi rajzokat, mdszaki leirast,
infrastruktura leirast, fizetési itemezést, referenciacsokrot, szerz6déscsomag mintat.

I.“l\yei Wgnyk T
sty ey Beruiazotols



MUSZAKI LEIRAS ES KULCSRAKESZSEG RESZLETES LEIRASA
Budapest XVII. Aroktd utca 33. sz. alatt épiil6 2x1 lakasos csaladi haz

1./ Alapozas

Az éplilet savalapozassal éplil, az alapozasi sik -1,0 m. A csom0szolt savalapok 0,45 m szélesek. A savalap
fels6 harmadaban 30/40 cm-es vasalt gerenda alap készil, 4db 10 mm-es hosszvassal, 8/25 mm-es
kengyellel, C 12-24/KK betonbdl. Alaptest kozott foldfeltoltés, és 10 cm tomoritett kavicsagy, felette 8 cm
vtg. 5/5/15-6s betonacél haléval vasalt szerel6beton késziil. Vasbeton mingsége: C 12-24/KK

A ldbazati falak 30-as pincefalazébdl késziilnek.

Az épiilet teherhordd kiilsé falai

POROTHERM, /vagy ezzel egyenértéki/ 30 N+F kézi falazdblokkbdl késziilnek,

10cm vastag polisztirol hészigetel6 rendszerrel.

A valaszfalak

POROTHERM /vagy ezzel egyenértékd/ 10 N+F valaszfallapokbdl készilnek.

P’

3./ Kémények, szell6z6k
A nappaliban [év6, tartalék flités szamdara megfelel6 kandalld6 kéménye SR16 jeld SCHIEDEL
kéményelemekbdl késziil, a kémények kitorkolasat tetSkibuvén at lehet megkozeliteni. A zart égéster(i kazén
égéstermék elvezetése a tetbre kivezetett szerelt kivitell kett&sfalu flstcsével torténik. A kamrdak szell6zése
falba épitett szell6zGracson at torténik.

4./ F6démek, vizszintes szerkezetek

Foldszint feletti 60cm tengelytava ,E” gerendds beton béléselemes szerkezet, 5,0cm felbetonnal, a 6,6m-es

fesztdvon gerendakett6zéssel épiil. A zard fodém tetGszerkezettel egybeépitett faszerkezetd, |écvazra szerelt

12,5 mm-es gipszkarton alsé boritdssal. Koszoruk, gerendak, oszlopok monolit vasbeton szerkezetek C16-

24/KK betonbdl. A foldszinti és tetGtéri padldkonstrukcidk Usztatod réteggel készilnek C 12-16/KK betonbdl
5./ LépcsGszerkezet

A huzott Iépcsd C 16-24/KK monolit vasbeton szerkezetd, kerdmia burkolattal, falazott mellvédfallal.

6./ TetGszerkezet

A 60 cm-es ereszkililésd, cslingd ereszes fedélszék nyeregtet6s szerkezet(i. A 85 cm tengelytavu szarufak
7°/15 cm, a talpszelemenek 12/12 cm méretliek, a vb. koszorihoz 1 m-enként M 16 szelemen csavarral
lecsavarozva.

7./ Tet6-héjalas

A 30 fokos dblésszogli tet6héjazat BRAMAC DUNA tipusu betoncserép fedéssel késziil. A vizelvezetés
horganyzott acél fliggéeresz csatorndval torténik.



8./ El6tetdk és teraszfedések

Az eladdsi drba beletartozik a f6bejaratok elStetdi, illetve a garazskinyulas és a tarolds éplilet taroléjanak
tet6fedése. A kulcsrakész arba a teraszok fedése nem tartozik bele. Annak kivitelezési koltsége a fedés
méretétdl fligg, melyet a vevd hatarozhat meg.

9./ Nyilészaré szerkezetek

A kiils6 nyilaszarok méretegységesitett, hészigetels Uvegezéssel ellatott, /5 légkamras/ rendszerd, vagy ezzel
egyenértékl profilrendszerbdl gyartott manyagablakok, illetve terasz ajtok. K= 1,0 W/m’K. A belsé
ablakkényokl6k granitbdl vagy marvanylapbdl késziilnek.

Bels6 nyilaszarék feny6fa tokos, nyomott mintds lemezboritasu ajték, eloxdlt aluminium kilincsekkel,
kiiszobbel vagy kérésre anélkdl.

10./ Kiilsé térben alkalmazott anyagok, burkolatok

BRAMAC DUNA betoncserép - téglavoros

Horganyzott acél ereszcsatorna

Kingston nemes vakolat - alul sotét, felll vildgos-sarga szinben
fehér elvdlaszto profillal

Labazati szin - betonfesték

Pacolt feny6fa szerkezetek - gesztenye szinben-ereszdeszkazat, korlatok, utcai
keritésléc

Mdanyag nyildszarok - fehér mlianyag

Fagyallo gress lap - teraszok, kiilsé lépcsé burkolata /burkoldlap
eladasi arban kalkulalt brutté ara: 2.000,-Ft/ m?/

Kilsé ablakkényoklk - 2,0 cm vtg granit

11./ Belsé térben alkalmazott anyagok, burkolatok

Padléburkolatok:

keramia - nappali, konyha, tarold, el6tér, |épcsS, kozlekedbk, fiirdd,
zuhanyzo
/burkoldlap bruttd ara: 2.000,- Ft/m?/

laminalt parketta - szobdk, /bruttd ara: 2.000,-Ft/m?/

Falburkolatok:
csempézett - fiird6, zuhanyzé 2,10 m magassagig burkolva
konyha, also-felsé butor koz6tt 60cm savban burkolva
/ burkoldlap brutté ara: 2.000,- Ft/ m?/
diszperzids festés - tovabbi helyiségek

Mennyezet:
diszperzids festés - tet6tér és foldszint helyiségei



12./ Festés, mazolas

A tetl faszerkezetei gomba és rovarkdr elleni faanyagvédé szerrel kezeltek. Deszka burkolatok, eresz és
homlokdeszkazat, korlat és keritésléc gesztenyeszin(l kiltéri lazar festékkel kezeltek.

Belsd nyilaszardk selyemfényl Trindt vagy Lazurdn festékkel mazoltak, belsé falfeliletek és mennyezet vizes
diszperzios festékkel /Héra, Tilatex, Diszperzit / festettek fehér szinben.

13./ Szigetelések

Talajnedvesség elleni szigetelés 1rtg. GV-3 bitumenes vastaglemez.

Talajon fekvd padldk 7cm vtg. 1épésdllé expandalt polisztirol hészigeteléssel, kbzbensd fodémek 2cm vtg.
polisztirol Iépés/hang szigeteléssel késziilnek, melyeket technoldgiai viz ellen PE fdlia védi.

A padlasfédémen és a tet6téri szarufak kozott 15,0+45,0cm vastag kézetgyapot hiszigetelés készil.

Kils6 vasbeton szerkezetek el6tt 5cm vtg. polisztirol hészigetelés keril elhelyezésre.

Homlokzaton 10cm vtg. polistirol hészigetelés késziil.

A homlokzati szigetelés folytatdsa a labazaton 2cm XPS labazati szigeteléssel készdl.

14./ Villanyszerelés

Energia ellatas légvezetékkel biztositott, fogyasztasmérGk az els6 lakas gardzs kilsé falaba kerilnek
elhelyezésre. Ide érkezik légvezetéken a csatlakozo févezeték, tet6tarton keresztiil.

A szerelés siillyesztetten, padldban és falhoronyban elhelyezett miianyag védécs6be huzott MCU vezetékkel
torténik. Az érintésvédelem nulldzds, kiegészitve dramvédé kapcsoldval.

Lakasonként 1x32A biztositott az eladdsi arban.

A lakas eloszto tabla a fsz. el6térben keriil elhelyezésre, melybdl a kbvetkezd dramkérok indulnak:
- h(t6- fiitd készilékek,
- vagyonvédelem kdzpontja
- vilagitasi aramkorok
- dugaszold aljzatok
- konyhai berendezések, elszivéval, elektromos tilzhellyel
- moso és szaritd gép

Telefon, TV halézat részére MATAV-UPC kabel épiiletbe valé becsatlakozasa légvezetékkel

készllhet az els6 lakasra (a szolgdltatd feladata). A tet6tartdra, fali horogra csatlakozas utan, az elsé lakas
garazs falara érkezik, és itt oszthato szét a két lakdshoz. A hatsé lakdshoz KPE cs6be keril a tv, telefon kabel.
ATV, telefon osztasa a fsz. el6térben torténik, sillyesztett dobozban.

Valamennyi lakdegységben / nappali és haldszobak / 1-1db csatlakozasi pont kerul kiépitésre, TV aljzattal
szerelve. Telefon csatlakozd 1-1db készul a foldszintre, illetve az emeletre.

A kaputdl becsengetési lehetGség késziil. Kaputelefon kialakitasra lehet6ség van, de az eladasi ar ezt nem
tartalmazza. A nagykapu elektromos miikodtetéséhez 230V-os kabel kiallas biztositott.

Vagyonvédelmi hdldzat részére a foldszinti helyiségekben és a tet6téren Osszesen 5 db mozgasérzékels
részére, a foldszinti elGtérben és tetGtéri kozleked6ben 1-1 db kezel6 panel részére, a bejarati ajtonal
nyitasérzékelS részére védbesdvezés keril kiépitésre, vezetékek behlzasaval. A riasztd szerelvényezést az
eladdsi ar nem tartalmazza.

Vilagitas - minden helyiségben, valamint teraszon, bejaratnal 1-1 db vilagitas szerelvény részére haldzat keril
kiépitésre fehér PRODAX CLASSIC szerelvényekkel, [Ampatestek felszerelése nélkiil.




Dugaszol6 aljzat — A foldszinten 17db, a teraszon 1 db vizmentes,a tet6téren 15db 6sszesen 33db dugaszold
aljzat részére keril halézat kiépitésre PRODAX CLASSIC szerelvényekkel.

15./ Viz-, csatorna szerelés

Az ingatlanon 1 db viz és 1 db csatorna bekotés készil, lakdsonkénti vizmérGvel, épileten belll. A vizéra
aknaban |évé vizdratdl a lakds vizérdjaig, KPE csGvezeték keril kiépitésre. Az éplletek kerti csapja a terasz
oldali homlokzaton keril elhelyezésre. Az éplletbe f6elzard keriil. A gerinc vezeték a lakdsokig KPE, a
padldban és falban vezetett haldzat 6trétegli mianyag cs6bdl kerdl kiépitésre a kbvetkezd vizes berendezési
targyak részére: mélyoblités( hatsé kifolyasu Alfoldi WC, mlianyag alacsony szerelés( tartdllyal, lemez
fird6kad 150 mm hosszl, lemez zuhany tdlca 90x90, Alféldi 55 cm egy lyukas mosdo, egy tdlcds
rozsdamentes mosogatd, mosogép és mosogatdgép csatlakozas. A csaptelepek Mofém Teka junior tipusuak.
A meleg vizet és a f(tést zart égésterl Saniuer Duval Renova mini vagy Semia kombi fali kazan biztositja a
teljesitményektdl fliiggben, nappaliban elhelyezett thermosztat szabalyozassal.

16./ Flitésszerelés

A f(ités a vevl kérésére valtozhat radiator-, padld-, fal-, mennyezetf(ités.
A flitési vezeték anyaga otrétegli mlanyagcsG, a radidtorok vaslemez anyaguak. A firdG6szobaban torokozé
szaritds radiator kerl beépitésre.

17./ Gazszerelés

Engedélyezett gazterv alapjan az ingatlanon 1,0 db gazbekotés készil, lakasonként 1 db mérdScsatlakozasi
hely, valamint 1db zart égéster(i kombi kazdn, ha a Févarosi Gazmlvek engedélye alapjan a gaztlizhely
részére csatlakozasi hely kerl kiépitésre. A gadzméré a terv szerint keril elhelyezésre.

18./ Epiilet koriili jarda, személybejaré, gépkocsi behajté és beallé

Az épiletek f6bejarataihoz a személybejard szakasz 80cm széles viacolor térburkolattal készll szirke
szinben. Az épilet mellett 50cm széles jarda tomoritett kavicsfeltoltéssel késziil vagy igény szerint betonnal.
A gépkocsi behajtok részére /2,7mX5m és 2,7X22m/ illetve a hatso éplilet gépkocsi bealldja részére /2,7x5m/
murvaterités késziil. A murvateritésekre viacolor feliiletképzés kilon ajanlatban kérhet6. A tetérdl lefolyd
es@viz az ejt6vezetékek jarda alatti kivezetésével keriil elvezetésre az épilettél.

19./ Utcafronti kerités

A utcai kerités labazat ZS-25 zsalukébél 40cm magassagban, oszlopok ZS 25/25 oszlop zsalukébél 1,8m
magassagban készllnek, 1 db 320/180cm méretli kétszarnyd, nyilé szarnyas kapu, és 1 db 100/180cm
méretl személybejaré kapu készil. Az elektromos mUikodtetéshez védGcsévezés kerill kiépitésre,
vezetékezést az eladasi ar nem tartalmazza. A keritésdeszka tartdé szerkezete és a kapuk 40/40/2mm
zartszelvénybdl készilnek, 9/2cm méret(i 5,0cm-enként cseresznye szinl lazlr festékkel kezelt fenyéfa
deszkaboritdssal. Az oszlopok és a falak labazat folotti része vakolt és a haz szinével megegyezé nemes-
vakolattal, a ldbazat labazati cementvakolattal és betonfestékkel késziil, a haz labazatdval megegyezd
szinben. Az oszlopok tetején szines jardalapok keriilnek elhelyezésre.

Az utcafronti keritésbe jelolt kukatarold nem kerll megépitésre az épiiletek szeparaltsaga miatt.



20./ Oldalsoé keritések

A telek bal oldali keritése elkésziilt, a meglévé keritések Ujjaépitése kilon ajanlatban kérhet6.
A kizardlagos hasznalatba tartozo telekrészeket elvalaszté keritést az eladdsi ar nem tartalmazza.

21./ Tereprendezés, kertépités

Az eladdsi ar a durva gépi tereprendezést, az épitési tormelék elszallitasat, a terilet kitakaritdsat és
planirozasat tartalmazza. Kertépitést, terméfolddel vald feltoltést, flvesitést, ndvények, fak telepitését, stb.
nem tartalmazza.

22./ Kozmiibekotések

Az eladasi ar a viz, csatorna, gaz, elektromos bekodtéseket tartalmazza a kozm(itarsasagok altal
meghatdrozott és biztositott mértékben.

Viz: 1 db NA 25 mm bekotés NA 20 mm-es mérGvel lakdsonként

Csatorna: szennyviz mennyiség 0,60 m>/nap/lakas

Gaz: teljesitmény 4,0 Nm>/h lakasonként

Csatlakozasi nyomas: 0,1- 0, 05 bar

Villany: 1x32 Amper/ lakas

A mér6orak atirdsi koltségei Vevét terhelik.

23./ Egyéb

Vevének lehet6sége van a megadott értékhataron beliil a burkolé anyagok, a vizes és elektromos
szerelvények valamint a festés szinek kivéalasztasara. Ertékhatar feletti igény esetén a tobbletkdltség Vevét
terheli, mely a beszerzéskor vagy megallapodas szerint a végelszdmolasnal esedékes! Igény esetén és kilon
szerz6dés alapjan vallalkozé kivitelez plusz munkdlatokat, mint gardzs, tarold épitése, teraszok feletti
tet6fedés, megujuld energidkra épiilé fltés-hiités rendszer kialakitasa, stb.

24./ Szerkezetkészség

A szerkezetkész allapot az aldbbi (itemeket tartalmazza:
Alapozas, labazati falak, szerel6beton, f6falak, fodém felbetonnal, tetGszerkezet cserépfedéssel, badogozas,
épitett Schiedel kémény, lépcséfeljarod, csatorna-, viz-, villany kidlldsok, tereprendezett munkateriilet atadasa

25./ Fél-kulcsrakészség

A fél-kulcsrakész allapot kiviilrél kulcsrakész épliletet és foldszinti kulcsrakészséget jelent, tehat lakhato,

koltdzhetd, tereprendezett allapotot. Az emeleti szint Gresen marad.

Ez az aldbbiakat jelenti:

o Elkésziil: emeleti fodém és parapetfal, tet6szerkezet, cserépfedés, tetSsik ablakok és kiilsé nyildszarok,
francia-erkély, kiils6 homlokzat, kandallékémény, turbé-cirko készilék elhelyezése a terv szerinti helyén,
a furd6szobai falszakaszra rogzitve /kizardlag ez a szakasz épul ki a valaszfalak kozll/, éplletgépészeti
kiallasok.

e Nem készil el: vdlaszfalak, aljzatbeton, vakolas, viz-, gaz-, f(ités-, villanyszerelés, szigetelések, gipszkarton
épitések, burkolas, festés.



