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TERULET FELOSZTAS

1171 Budapest, Ecsedhaza u. 29. [ 1+2 lakas, 931m2-es telken.
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Onallé haz

Ikerhaz

1-es lakas

2-es lakas

3-as lakas

lakas teriilete

95m2
nappali + 4 szoba

lakas terilete
69m2
nappali + 3 szoba

terasz 13,9 m2

lakas terilete
69m2
nappali + 3 szoba

terasz 10,32 m2

sajat hasznalatu telekrész
265,65m?2

terasz 10,32 m2

sajat hasznalatu
telekrész 293,41m2

1db 15m2-es
sajat hasznalatu parkold

sajat hasznalatu
telekrész 306,13m2

1db 11m2-es
sajat hasznalatu parkold

1db 11m2-es
sajat hasznalatu parkold

kozos hasznalatu
telekrész hanyada

kozos hasznalatu
telekrész hanyada

32,905m2 32,905m?2
Telekhanyad 6sszesen: Telekhanyad 6sszesen: | Telekhanyad 6sszesen:
265,65m2 326,315m2 339,035m2
32,9 MFt 24,9 MFt 25,9 MFt

Telek teljes teriilete 6sszesen: 931m2
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Az 6ndll6 haz (1-es lakas) foldszinti alaprajza
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INFORMACIOK ES INFRASTRUKTURA

Egy 6ndllé csaladi hazat (95m2) és egy ikerhazat (2X69m2) épitlink Budapesten, Rdkoscsabdan, az Ecsedhaza u. 29. szam alatt, 931m2-es, 6sszkdzmiives telken. A lakdsok
egymastodl szepardltan kerililnek elhelyezésre, sajat parkoldval, kertekkel, teraszokkal. Kiépiilt, z6lddvezeti, nyugodt, csendes kornyezetben, kertvarosi csalddi hazak kozott,
remek infrastruktura mellett valdsitjuk meg dlomotthonat.

Onallé hazunkrdl (1-es lakas):

Hasznos, burkolt 95m2-es lakdtér, nappali + 4 szobas kialakitds, két flirdével, kamraval, tdroléval, tovabbi tarolasra kialakithaté padlastérrel. 14m2-es terasszal és 266 m2-es
telekhanyaddal, mely teljes egészében lekerithetd a hatsé ikerhaztdl. Ataddsi hatarids 2017 tavasz.

Az 1-es lakds ara: 32,9MFt (10+10 CSOK igénybe vehet6)

Ikerhazunk lakasairdl (2-es és 3-as lakas):

Mindkét lakds 69m2-es, nappali + 3 szobas, flirdével és kilén WC-vel, kamraval, taroldval és tovabbi tarolasra kialakithatd padlastérrel. 10m2-es terasszal és 326, illetve 339
m2-es telekhdnyaddal, melyek ugyancsak szeparalhatéak egymastél. Atadasi hatarid6 2017 tavasz.

A 2-es lakas ara: 24,9MFt (10+10 CSOK igénybe vehetd)

A 3-as lakas ara: 25,9MFt (10+10 CSOK igénybe vehetd)

Epileteink elsé osztalyd anyagokkal és minéségben keriilnek kivitelezésre, extra hészigeteléssel, kandallé kéménnyel, kondenzaciés kazannal, kulcsra készen atadva.

Adasvételi szerz6dés alkalmaval a telekhanyad kifizetése (6MFt) sziikséges (CSOK esetében is!), mely a minimalis 6nerdét jelenti. Ezt kovetSen tovabbi négy Gtemben, szakaszos
kifizetésben, az épités folyamatdban kérjik a teljesitést.

Buszmegall6 (169E) 400méter, mellyel az Ors Vezér tere 32 perc. Rakoscsaba MAV dllomds 2km, mellyel a Keleti palyaudvar 23 perc. M0-as 1km, azaz 2 perc alatt elérhetd,
ahonnan a repulGtér 13 percre, az M3-as bevezet6 16 percre és a lll. keriilet a Megyeri hidrél 21 percre taldlhatoé autéval.
Iskoldk, dvoddk, orvosi rendeld, vasarldsi lehet6ség, posta, horgasztd, lovarda, szabadidé kézpont, tajvédelmi parkerdd, stb., a kozvetlen kézelben.

17 éves épit6ipari multtal rendelkezd ingatlan beruhazasi vallalkozasként szdmos referenciank megtekintheté weboldalunkon. Teljes CSOK és hitel lgyintézéssel allunk
rendelkezésre.

Tovabbi informacidkért hivjon bizalommal!
Magyar LaszIéné 0670-6162151
WWWw.minosegmagyar.hu
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MAGYAR KONSTRUKTOR ELADS INGATLANGK REFERENGIAK  HIREK RALUNK  KARGEOLAT

ATADOTT BERUHAZASOK

kEtEaor ke kT (Bp., 2001 Aok 1Ea)

——

Crirdecs sorkaz (Bp., v, REBEk 1) WeqytEdees 20rkar (Bp., XL, Pactames B a)

gy zorkaz (Bp., XL, ARk ki v KEtERAsos be Tk (Mag ke, Gabor Are 1)

REFERENCIAINK

Atadott beruhazasaink, referencidink
megtekintéséhez kattintson az itt
lathaté képre és a kapcsolt link a
weboldalunkra fogja navigalni.
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KULCSRAKESZSEG RESZLETES LEIRASA,
VETELAR TARTALMA

1./ Alapozas
Az éplilet sdvalapozassal épiil, az alapozasi sik -0,8 m. A csémosz0lt sdvalapok 0,6 m szélesek. A sdvalap fels6 harmadaban 35/45 cm-es
vasalt gerenda alap késziil, 4db 12 mm-es hosszvassal, 8/20 mm-es kengyellel, C 16-16/KK betonbdl. Alaptest kozott foldfeltdltés, és 15 cm
tomoritett kavicsagy, felette 10 cm vtg. 6/6/15-6s betonacél hdldval vasalt szerel8beton késziil. Vasbeton mindsége: C 16-16/KK

2./ Falazas
A labazati falak 30-as pincefalazdbdl késziilnek.
Az épiilet teherhordd kiilsd falai POROBRICK 30 N+F kézi falazdblokkbdl késziilnek, 10cm vastag polisztirol hdszigetel6 rendszerrel.
A valaszfalak LEIER 10 N+F valaszfallapokbdl készilnek.

3./ Kémények, szell6zok
A nappaliban 1évé, tartalék flités szamara megfelel6 kandallé6 kéménye SR18 jelli SCHIEDEL kéményelemekbdl készil, a kémények
kitorkolasat tet6kibuvon at lehet megkdzeliteni. A zart égésterli kazan égéstermék elvezetése a tetdre kivezetett szerelt kiviteld

kettOsfald flstcsOvel torténik.

4./ Fodémek, vizszintes szerkezetek
Foldszint feletti 60cm tengelytava ,,E” gerendas beton béléselemes szerkezet, 5,0cm felbetonnal épiil. A zard fodém tet8szerkezettel
egybeépitett faszerkezet(i, lécvazra szerelt 12,5 mm-es gipszkarton alsé boritassal. Koszoruk, gerendak, oszlopok monolit vasbeton
szerkezetek C20-16/KK betonbdl. A féldszinti és tetdtéri padldkonstrukcidk Usztatod réteggel késziilnek C 16-16/KK betonbdl

5./ LépcsOszerkezet
A huzott 1épcsd C 16-24/KK monolit vasbeton szerkezet(, kerdmia burkolattal, falazott mellvédfallal.



6./ Tet6szerkezet
A 60 cm-es ereszkililés(, cslings ereszes fedélszék satortetds szerkezetli 38 és 25%-0s tetShajlassal.

7./ Tet6-héjalas
A 38 és 25 fokos d6lésszogl tetdhéjazat TERRAN, vagy BRAMAC betoncserép fedéssel késziil. A vizelvezetés horganyzott acéllemez
csatornaval torténik.

8./ El6tetdk és teraszfedések
Az eladasi drba beletartozik a f8bejdratok elétetdi és pergolai.

9./ Nyilaszaré szerkezetek
A Kkilsé nyildszardk méretegységesitett, h@szigeteld Uvegezéssel elldtott, /5 légkamras/ rendszerl, vagy ezzel egyenértéki
profilrendszerbél gyartott mlanyagablakok, illetve terasz ajték. K= 1,0 W/m*K. Az ablakkényokl6k PVC-bSl vagy aglomerdlt granitbdl
készilnek.
Belsd nyilaszardk fenydfa tokos, nyomott mintas lemezboritasu ajtok, eloxalt aluminium kilincsekkel, kiiszébbel vagy kérésre a nélkiil.

10./ Kiils6 térben alkalmazott anyagok, burkolatok
TERRAM vagy BRAMAC betoncserép fedés.
Horganyzott acéllemez ereszcsatorna.
Kingston, Revco vagy Retro nemes vakolat: fehér szinben

Labazati szin: betonfesték
Pacolt feny6fa szerkezetek: gesztenye szinben-ereszdeszkazat, korlatok, utcai keritésléc
Mdanyag nyilaszardk: fehér mlanyag
Fagyalld gress lap: teraszok, kiilsd 1épcs6 burkolata /burkoldlap
eladasi drban kalkuldlt brutté ara: 3.000,-Ft/ m?/
Kiilsd ablakkdnyoklbk: 2,0 cm vtg granit

11./ Belsé térben alkalmazott anyagok, burkolatok



Padléburkolatok:

keramia nappali, konyha, tarold, el8tér, épcsd, kdzlekeddk, fiirdd, zuhanyzd
[burkoldlap brutté &ra: 3.000,- Ft/m?/
lamindlt parketta szobak, [bruttd ara: 2.000,-Ft/m?/

Falburkolatok:

csempézett firdd, zuhanyzé 2,10 m magassagig burkolva
konyha, alsé-fels6 butor k6z6tt 60cm savban burkolva
| burkoldlap brutté ara: 3.000,- Ft/ m?/

diszperzids festés tovabbi helyiségek
Mennyezet:
diszperzids festés tet6tér és foldszint helyiségei

12./ Festés, mazolas
A tetd faszerkezetei gomba és rovarkar elleni faanyagvédé szerrel kezeltek. Deszka burkolatok, eresz és homlokdeszkazat, korlat és
keritésléc gesztenyeszin( kiltéri lazur festékkel kezeltek.

Belsd nyildszardk selyemfényli Milesi vagy Lazuran festékkel mdazoltak, belsd falfeliiletek és mennyezet vizes diszperzids festékkel [Héra,
Tilatex, Diszperzit [ festettek fehér szinben.

13./ Szigetelések
Talajnedvesség elleni szigetelés 1rtg. GV-4 bitumenes vastaglemez.

Talajon fekvé padldk 7cm vtg. 1€pésdlld expandalt polisztirol hdszigeteléssel, kozbensé fodémek 4cm vtg. polisztirol 1épés/hang
szigeteléssel késziilnek, melyeket technoldgiai viz ellen PE fdlia védi.

A padlasfédémen és a tetStéri szarufdk kozott 20+5,0cm vastag kdzetgyapot hbszigetelés késziil.

Kilsd vasbeton szerkezetek el6tt 5¢cm vtg. polisztirol hdszigetelés keril elhelyezésre.

Homlokzaton 10cm vtg. polistirol hészigetelés készdl.



A homlokzati szigetelés folytatdsa a labazaton 3cm XPS labazati szigeteléssel készdil.

14./ Villanyszerelés
Energia ellatas 1ég és foldkdbellel biztositott, fogyasztasmérdk utcai kerités belsd oldaldn vagy a lakadsok kiilsé falain elhelyezve.
A szerelés siillyesztetten, padléban és falhoronyban elhelyezett mlanyag véd6cs8be hizott MCU vezetékkel torténik. Az érintésvédelem
nullazas, kiegészitve dramvédd kapcsoldval.
Lakasonként 1x32A biztositott az eladasi arban.
A lakds elosztd tabla a fsz. el6térben kertil elhelyezésre, melybdl a kovetkezd dramkdrdk indulnak:
- hité- fitd késziilékek,
- vagyonvédelem kdzpontja
- vilagitasi aramkorok
- dugaszold aljzatok
- konyhai berendezések, elszivdval, elektromos tlzhellyel
- mosO és szaritd gép

Telefon, TV halézat részére T-COM/UPC kdbel épliletbe vald becsatlakozdsa késziil az els6 lakdsra (a szolgaltatd feladata).

ATV, telefon osztasa a fsz. el6térben torténik, siillyesztett dobozban.

Valamennyi lakdéegységben [ nappali és haldszobdk [ 1-1db csatlakozdsi pont kertl kiépitésre, TV aljzattal szerelve. Telefon csatlakozd 1-
1db késziil a foldszintre, illetve az emeletre.

A kaputdl becsengetési lehetdség késziil. Kaputelefon kialakitasra lehet8ség van, de az eladasi ar ezt nem tartalmazza. A nagykapu
elektromos m(ikodtetéséhez 230V-os kabel kidllas biztositott.

Vagyonvédelmi haldzat részére a foldszinti helyiségekben és a tet8téren dsszesen 5 db mozgasérzékeld részére, a foldszinti el6térben és
tetotéri kozlekeddben 1-1 db kezelS panel részére, a bejarati ajtdnal nyitasérzékelS részére véddcsdvezés kerdl kiépitésre, vezetékek
behdzasaval. A riasztd szerelvényezést az eladasi ar nem tartalmazza.

Vilagitas - minden helyiségben, valamint teraszon, bejaratnal 1-1 db vilagitas szerelvény részére hdldzat keril kiépitésre fehér szin(
VALENA tipusu, vagy vele egyenértéki szerelvényekkel, lampatestek felszerelése nélkiil.



Dugaszol6 aljzat — A féldszinten 12db, a teraszon 1 db vizmentes,a tet6téren 10db &sszesen 23db dugaszold aljzat részére keril halézat
kiépitésre PRODAX CLASSIC szerelvényekkel. Tovabbi plusz szerelvény kiépitése meglévd helyen 5000Ft/db, teljesen Uj helyre kiépités
10.000Ft/db.

15./ Viz-, csatornaszerelés

Az ingatlanon 1 db viz és 1 db csatorna bekoétés késziil, lakdsonkénti vizmérdvel, vizéraaknaban elhelyezve. A vizéra aknaban |évd
vizdratdl a lakds vizérdjaig, KPE cs6vezeték keril kiépitésre. A gerinc vezeték a lakdsokig KPE, a padléban és falban vezetett haldzat
otrétegli mlianyag cs8bdl keril kiépitésre a kdvetkez§ vizes berendezési targyak részére: mélyoblitésii hatsé kifolydsu Alféldi WC,
mUianyag alacsony szerelés( tartéllyal, lemez fiird6kad 170 cm hosszu, lemez zuhany talca 9ox9o (vagy épitett is kérhetd), Alfoldi 55 cm
egy lyukas mosdd, egy tdlcas rozsdamentes mosogatd, moségép és mosogatdgép csatlakozas. A csaptelepek Mofém tipustak vagy vele
egyenértékliek. A meleg vizet és a flitést zart égésterli kondenzacids kombi fali kazan biztositja, a nappaliban elhelyezett thermosztat
szabalyozassal.

16./ Flitésszerelés
A f(ités a vevd kérésére valtozhat radiator-, padlé-, fal-, mennyezetfiités.
A fltési vezeték anyaga otrétegli mlanyagcsd, a radidtorok vaslemez anyaguak. A fiird6szobaban t6rékéz8 szaritds radidtor kerdl
beépitésre.

17.] Gazszerelés
Engedélyezett gazterv alapjan az ingatlanon 1,0 db gazbekotés késziil, lakasonként 1 db mérdcsatlakozasi hely, valamint 1db zart
égésterl kondenzacids kombi kazan részére csatlakozasi hely kerdl kiépitésre. A gazmérd a terv szerint keril elhelyezésre.

18./ Epiilet kériili jarda, személybejaré, gépkocsi behajté és beallé
Az épliletek f6bejarataihoz a személybejard szakasz 8ocm széles viacolor térburkolattal késziil szlirke szinben. Az épiilet mellett 50cm
széles jarda kulékavics feltoltéssel késziil szegélykdvel. A gépkocsik részére parkolé épil murvateritéssel. A murvateritésekre viacolor
felliletképzés kiilon ajanlatban kérhetd. A tetdrdl lefolyd esdviz az ejtd vezetékek jarda alatti kivezetésével kertil elvezetésre az épiilettdl.



19./ Utcafronti kerités
A utcai kerités labazat ZS-25 zsaluk8bdl 40cm magassagban, oszlopok ZS 25/25 oszlop zsalukébdl 1,6m magassagban készilnek, 1 db
300/160cm méret(i tolé kapuval és 1 db 100/160cm méretli személybejard kapuval. Az elektromos mikodtetéshez védGcsovezés kerdl
kiépitésre, vezetékezést az eladasi ar nem tartalmazza. A keritésdeszka tartd szerkezete és a kapuk 40/40/2mm zdrtszelvénybdl
késziilnek, 10/2cm méretli 5,0cm-enként cseresznye szind lazur festékkel kezelt feny6fa deszkaboritdssal. Az oszlopok és a falak labazat
folotti része vakolt és a haz szinével megegyez8 nemes-vakolattal, a Idbazat |abazati cementvakolattal és betonfestékkel késziil, a haz
l[abazataval megegyezd szinben. Az oszlopok tetején szines jardalapok kertilnek elhelyezésre.

20./ Oldalso keritések

Alapozva egy sor 15-0s zsalukd ldbazaton 40x40-es zartszelvény oszlopokon horganyzott drétfonat késziil (hatsé kerités).

21./ Tereprendezés, kertépités

Az eladasi ar a durva gépi tereprendezést, az épitési tormelék elszallitasat, a terllet kitakaritasat és planirozasat tartalmazza. Kertépitést,
flvesitést, névények, fak telepitését, stb. nem tartalmazza.

22./ K6zmiibekotések
Az eladasi ar a viz, csatorna, gaz, elektromos bekdtéseket tartalmazza a kdzmuitarsasagok altal meghatdrozott és biztositott mértékben.
Viz: 1 db, NA 25 mm bekdtést
Csatorna: szennyviz mennyiség 0,60 m>/nap/lakas
Gaz: teljesitmény 4,0 Nm?/h lakdsonként
Csatlakozasi nyomas: 0,1- 0, 05 bar
Villany: 1x32 Amper/ lakds
A mérdorak atirasi koltségei Vevdt terhelik.

23./ Egyéb
Vev@nek lehetdsége van a megadott értékhataron belil a burkold anyagok, a vizes és elektromos szerelvények valamint a festés szinek
kivalasztasdra. Ertékhatdr feletti igény esetén a tdbbletkoltség Vevét terheli, mely a beszerzéskor esedékes! Igény esetén és kiilén



szerz8dés alapjan vallalkozd kivitelez plusz munkalatokat, mint a falak egyedi szinekre t6rténd kifestése, gipszkarton dlmennyezet,
épuleten beldli atalakitasok, padlastér ledeszkazasa, stb.

24./ Vételar tartalmazza:
A vételdr tartalmazza a birtokbaadashoz szikséges minden engedély lgyintézését, mint pl. az épitési engedély névatirasa,
haszndlatbavételi engedély, kdzmliszolgaltatok engedélyei, stb. Tartalmazza a kézmlivek haszndlatbavételéhez sziikséges dijakat,
kdézmdifejlesztési hozzdjaruldsokat. Tartalmazza az energetikai tandsitvanyt.

25./ Vételaron kiviil felmeriil6 kéltségek:
A vételdr nem tartalmazza az ligyvédi eljaras koltséget (ligyvédi dij és a foldhivatali bejegyzés), banki ligylet esetében a bank altal
megjeldlt koltségeket és az éplilet feltlintetési vazrajzot. Minden egyéb koltség, eljarasi dij és illeték a vételarban foglaltatik.

--...__.__‘




CSOK, HITEL

A csalddi otthonteremtési kedvezményt (CSOK) igénybe vevik részére egyedi szerz6déscsomagot kotlink és kiképzett Gigyintézdvel allunk
rendelkezésre a megfelel§ség gyors levizsgdldsa és az olajozott ligyvitel érdekében.

A lakdstamogatdsi programot felvevd ligyfelek esetében a tdmogatdashoz, illetve a hitelfelvételhez igazitjuk a finanszirozast.

Hivjon, segittink!

Magyar Konstruktor Kift.
1171 Budapest, Strazsahegy u. 49.

adoészam: 25198735-2-42
cégjegyzékszam: 01-09-205546/4

Megbizott ugyvezetd:Magyar Laszlo
+3630-9999-073

Ertékesités:Magyar Laszloné
+3670-6162-151

CSOK és hitel ugyintézés: Boszormeényi Barbara
+3620-3900-678




